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§5 Moms

4

Bakgrund

EU-domstolen har beslutat att samfallighet i Tyskland ar momsskyldig.

Svenska skatteverket har med detta som underlag beslutat att alla samfalligheter i Sverige nu
ar momsskyldiga. .

Arendet ar overklagat till Hogsta Forvaltningsdomstolen, besked forvantas under varen 2024.

Vad ar moms?

Moms &r en skatt som ska betalas till skatteverket pa de flesta varor och tjdnster. Det finns
olika momssatser, vanligast ar 25%. Foretag/foreningar far dra av moms, och betalar (eller far
tillbaka) mellanskillnaden pa in- och utgaende moms.

Paverkan pa féreningens ekonomi

Alla uttaxeringar (foreningens inkomster) fran medlemmarna ska beldaggas med moms, oavsett
utgiftsomrade.

Dock ar inte alla utgifter belagda med moms, och darmed inte giltiga for avdrag.
Mellanskillnaden ska redovisas till skatteverket efter avslutat bokforingsar.

Vi raknar med att det oftast kommer att bli en inbetalning till skatteverket, férutom ar med
stora renoveringsjobb.

Exempel Fa kostnader som inte ar momsbelagda ar rantor, amorteringar, forsakringar,
bankavgifter, arvoden och sociala avgifter.

Mellanskillnaden, som ska betalas (eller fas tillbaka) till skatteverket, kommer att laggas som
en egen budgetpost pa efterféljande verksamhetsar.

Detta medfor att medlemsavgiften kan variera mycket fran ar till ar beroende pa moms-
effekten. Storre aterbetalningar fran skatteverket kommer att sparas av foreningen.



§6 Fonderingar

» Vilka ar vara fonder, och varfor maste vi ha dom?

» 1973:1150 Lag om forvaltning av samfalligheter

0 : En samfallighetsfoérening som forvaltar en
gemensamhetsanldaggning skall avsatta medel till en fond for att
sakerstalla underhall och fornyelse av
gemensamhetsanlaggningen...

- 19§ 3st: "det ska upprattas en underhalls- och fornyelseplan”

V/A (vatten och av.Iopp)

Lekplatser
Belysning
Garage

» Vi har fem



https://lagen.nu/1973:1150

§6 Fonderingar

» Avsdttning och innehall i fonderna.

» Infor 2024 har fonderna antingen raknats upp med index/KPI
eller omarbetats helt.

Avsattning | Planerad Innehall
PAVPE avs 2024+ |2023-12-31

20 867 kr 183 722 kr 209 042 kr

Asfalt 41195kr  35035kr 165020 kr | okolatser
Lekplatser 19943 kr 24409 kr 153 470 kr E‘erg;“n; ha
Belysning 20328 kr  25410kr 119017 kr innehall.
Garage * 11 550 kr 14 150 kr -261 102 kr

* Nar garagelanet togs beslutades att "frysa” storleken pa
avsattningen till garagefonden tills lanet blivit avbetalat.
Endast index-upprakning gors. Fran och med 2025 justeras
avsattningen till garagefonden till det som anges i
underhallsplanen (ca 42 400 kr/ar).




§6 Fonderingar - Revisorerna

» | borjan av 2023 dverlamnade revisorerna

foljande brev till styrelsen (i samband med
ordinarie revisionsberattelse).

KOMMENTARER FRAN REVISORERNA.

1. Kassoren skriver en bra sammanfattning for ar 2022
som speglar vad som har hant under aret.

2. Vianser att man bér héja beloppet i fonden for V/A.

3. Efter papekande férgaende ar anser vi att bokfdringen blivit enklare
under nuvarande ar 2022.

= . 7

Goran Nilarp

Bo Albertson



§6 Fonderinger - Revisorerna

» Under aret har styrelsen diskuterat
underhallsfonderna med revisorerna (och
internt) avseende
- Aktuellt innehall (se balansrakning)

Arlig avsattning (se budget)

Kommande underhallsbehov ("vad kostar det?”)

Kommande underhallsbehov ("nar ska det goras?”)

Rattviseaspekter over tid, alternativ for finansiering

(@)

(o)

(@)

(o)




§6 Renoveringsbehov

» Malbild

» Tidplan: Arbeten 2025 och 2035
- 2025: Belysningsarmaturer

- 2035:
V/A-nat
kommunens vattenledning
elledningar
asfalt
ev tillkommande/utdkad anlaggning*

*skulle till exempel kunna vara
extra dagvattenbrunn dar
vatten ofta samlas.




Orange: Foreningens vattenledning
I Gron: Endast dagvatten
¢ Rod: Anslutningar mot hus
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Exempel d

lappar

over




§6 Renoveringsbehov - Malbild

vV v Vv v

Renoveringsmetoder (grav, relining x2)
Kommunens ataganden (vattenledning, el)
Klimatférandingar (ev 6kade dimensioner)
Berakningsverktyg for vattenfloden

https://www.pipelife.se/service/beraekningsverktyg/floedesfoerlustberaekni

ng-foer-fyllda-tryckroer-och-avloppsroer.html

Redovisa gjorda jobb
Visa offerter, priser, osakerheter
Offert Oskarshamns Gravmaskiner AB

Offert Mark och GrundTeknik (relining och timpriser)
Resultat fran 2023 (MGT, FlexLining)

o

o

o

o
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https://www.pipelife.se/service/beraekningsverktyg/floedesfoerlustberaekning-foer-fyllda-tryckroer-och-avloppsroer.html
https://www.pipelife.se/service/beraekningsverktyg/floedesfoerlustberaekning-foer-fyllda-tryckroer-och-avloppsroer.html

§6 Renoveringsbehov

» Belysning

» 2025

- Armaturer: Prel 180 400 kr
Avancerad styrning: Prel 45 100 kr
Sakringar/kablar mm: Prel 10 000 kr
Arbetskostnad: prel 57 400 kr
Totalt: 292 900 kr

(e]

(e]

(e]

(e]

» 2035

> Jobb i samband med gravjobb V/A
(ledningar, kanalisation)

14



§6 Renoveringsbehov

» Asfalt

» 2035

- Kostnad for total omasfaltering
> Prel beraknat till 1,6 miljoner kr

> Jobb i samband med gravjobb V/A

15



§6 Renoveringsbehov

» Vatten och avloppsnatet
» 2035

> Gravning. Berdknad kostnad.
Utgar fran kommunens berakningar for dike med tre
ledningar.
10 625 kr per [6pmeter gravt dike (inkl moms).

Stracka | Langd | _pris/m | prs totalt

320m 6 875 kr/m 2 200 000 kr

Orange 315m 10625 kr/m 3 346 875 kr
Rod 100m 10625 kr/m 1 062 500 kr
Gron 200m 5375 kr/m 1 075 000 kr
Brunnar 60 st 25 000 kr/st 1 500 000 kr

' Summa 9184 375 kr

- —_



§6 Renoveringsbehov

» Vatten och avloppsnatet

» 2035

> Relining "kortror”. Beraknad kostnad.
Osakerheter kvarstar om vilka strackor som kan / inte kan relinas.

Post T antal | pris | ris totalt

Anslutning 124 st 5000 kr/st 620 000 kr
Gravning 11 st 25 000 kr/st 343 750 kr
T-kopplingar

Kostnad vid 16 st 7 500 kr/st 120 000 kr
T-kopplingar

Asfalt * 100 m? 315 kr/m? 51 875 kr
RoOr ** 1 550m 650-2763 kr/m 2 486 548 kr

3622 173 kr

* Inkl etablering 10 000 kr
** Inkl etablering 9 000 kr 17

Summa



§7 Finansiering

» Styrelsens forslag

» Belysning (2025)
> Ordinarie fondering 330 kr/hus/ar.

- Armaturbyte: extra uttaxering under 2 ar,
prel 799 kr/hus/ar.

- Totalt 1 129 kr/hus/ari 2 ar.

18



§7 Finansiering

v

v

v

v

Styrelsens forslag

Rattviseaspekter, koncept "10+10 ar”:
Spara halften pa 10 ar, lana halften och aterbetala pa 10 ar.
Extra uttaxering startar 2025.

Belysning (2035)

o

Ordinarie fondering 330 kr/hus/ar.
Kanalisation och kablar. Gérs i samband med gravjobb V/A. Inget kostnadsforslag.

Asfalt (2035)

o

Ordinarie fondering 455 kr/hus/ar.

Extra uttaxermg/lan under 10+10 ar,
prel 682 kr/hus/ar forsta 10 aren,
prel 1 022 - 716 kr/hus/ar sista ]O aren. (869 kr¥)

Totalt 1 137 kr/hus/ar forsta 10 aren, 1 477 -1 171 kr/hus/ar sista 10 aren.

Vatten och avlopp (2035)

o

Ordinarie fondering 2 386 kr/hus/ar

Extra uttaxermg/lan under 10+10 ar,
prel 4 516 kr/hus/ar forsta 10 aren,
prel 6 774 - 4 742 kr/hus/ar sista 10 &ren. (5 758 kr¥)

Totalt 6 902 kr/hus/ar forsta 10 aren, 9 160 - 7 128 kr/hus/ar sista 10 aren.

* medelvarde
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§7 Finansiering

» Alternativ, Fondera eller Lana
- Exempel pa finansiering av 10 miljoner, med 5% lanerdnta.
> OBS, hansyn ej tagen till moms

e ol kostnad

Fondera 50 ar 2 597 kr/hus/ar 10 000 000 kr

Lana 50 ar 5909 kr/hus/ar* 22 750 000 kr
Lana 20 ar 9 903 kr/hus/ar * 15 250 000 kr
Lana 10 ar 16 558 kr/hus/ar* 12 750 000 kr

Fondera 10 ar 12 987 kr/hus/ar 10 000 000 kr
Fondera/lana 7 386 kr/hus/ar* 11 375 000 kr

10+10 ar

Fondera 10 ar 11 861 kr/hus/ar 9 132 662 kr

inkl inlanings- + 867 348 kr

ranta 2% sparranta * medelvirde

o —— 20



Prognos for arsavgifter

—o—Ursprunglig ranteeffekt

20 000 kr

—m-Rinteeffekt om momsen fran arbetena 2035 anvinds for att begrdnsa lanet

18 000 kr

16 000 kr

14 000 kr

12 000 kr /

10 000 kr /

8 000 kr J
6 000 kr /

4 000 kr

2 000 kr

- kr T T T T T
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OBS, Exempel, ej exakta vdrden
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Overgang till manadsavgift

Ar Manadsavgift

» Da arsavgiften blir 15 000 kr o 200 } For jamforelse
eller mer dr det inte langre 5025 1250 kr
rimligt att denna ska betalas i 2026 1200 kr
sin helhet en gang per ar. 2027 1 250 kr
. . . 2028 1 250 kr
» Darfor dr kvartals- eller 5029 1250 kr
manadsavgift mer rimligt. 2030 1250 kr
Infors fran och med 2025. 2031 1250 kr
. . . 2032 1250k
» Till hoger visas en grov. 203a 550 ke
uppskattning av avgiften for 2034 1250 kr
de kommande 25 aren 2035 1250 kr
(exempel for Langa BCD), i iggj 1238 t:
» Manga faktorer kan paverka 2039 1250 kr
avgiften, t.ex. inférandear, 2040 1250 kr
momseffekter, val av metod 2 250«
! y ) 2042 1200 kr
rantor, mm. 2043 1200 kr
2044 1150 kr
2045 1150 kr
2046 800 kr

2047 750 kr
22




§8 Fragor och diskussioner

) 2
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