Vad vet du om

samfalligheter?

Radhus och omraden med grupphus ar ofta organiserade
i samfalligheter. Vad innebéar det hdar med samfdlligheter
egentligen? Varfér behdvs det samfélligheter i vissa fall
och inte i andra? Vi fragade Staffan Peterson, chef for
Samfillighetsservice pa Villadgarnas Riksférbund. %

Har hittar du hans svar.

TEXT: ULRICA OTTERLING

1 Vad &r egentligen en
samfallighet?

SVAR: Det finns flera olika typer av
samfilligheter; gemensamt fér dem
ir att de tillgodoser vissa gemen-
samma behov f6r de fastigheter som
ingar i samfélligheten.

Det som de flesta tanker pa
nir de hor ordet samféllighet &r
radhusomraden eller omraden med
fristaende grupphus med mindre
tomter. | de har omradena finns nd-
got som pa facksprak brukar kallas
f6r gemensamhetsanléggningar. Det
&r gronytor, lekplatser, parkerings-
ytor, garage, infarts- och gangvagar
och annat som de som bor i omradet
anvinder gemensamt.

Aven tak, vdrmesystem och
vatten kan inga i gemensamhets-
anldggningarna.

Samfalligheten ar den grupp av
fastigheter som ska ansvara for
skétsel och underhall av anlégg-
ningarna.
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2 Maste jag som boende
stilla upp pa de beslut
styrelsen tar?

SVAR: Ja, som fastighetsdgare i en
samfillighet méaste du folja styrel-
sens beslut. Samtidigt har du ocksa
méjlighet och ratt att paverka vilka
beslut som ska fattas genom att delta
i foreningsstamman.

3 Hur bildar man

en samfillighet?

SVAR: Det vanligaste ar att samfal-
ligheten bildas i samband med att

ett omrade byggs. Nér kommunen
planerar att det ska finnas gemensam-
hetsanldggningar i ett nytt omrade
faststaller Lantméteriet i ett anlégg-
ningsbeslut vilka fastigheter som ska
ingé i samfalligheten. Ofta bildas en
samfillighetsfrening i samband med
att samfélligheten bildas. Rent prak-
tiskt innebér det att ndr de boende
flyttar in dvertar de ansvaret for skot-
seln av det som ar gemensamt. | dldre

omréaden férekommer dven samverkan
genom en ekonomisk frening. En
samfillighet kan ocksa bildas pa initi-
ativ av ett antal fastighetsdgare i ett
omrade, om de har ndgot gemensamt
som de vill férvalta, till exempel en
vdg i ett fritidshusomréde.

4 Kan jag som boende
vélja att ga ur och inte
vara medlem?

SVAR: Nej, medlemskapet hanger ihop
med dgandet av fastigheten. Enda
sittet att ga ur dr att flytta.

5 Vem bestammer?

SVAR: Enligt lagen om férvaltning av
samfilligheter fran 1973 kan samfél-
ligheter forvaltas av en samfallighets-
forening. Foreningen antar da stadgar
och utser en styrelse som ansvarar for
den Ipande forvaltningen och som
ska verkstilla de beslut som fattas

pa foreningsstaimman. Styrelsen ska
utfora sitt arbete enligt den budget

och de riktlinjer som faststélls pa
féreningsstimman. P& foreningsstam-
man har medlemmarna (alla fastig-
hetsdgare som ingar i samfélligheten)
mojlighet att paverka de beslut som
tas. Sjélvklart kan de boende dven
Ipande under aret ha kontakt med
styrelsen i olika fragor.

6 Vad ingar i avgiften?
SVAR: Samfalligheter tar vanligtvis ut
en avgift manads- eller kvartalsvis.
Vad som ingar i gemensamhetsan-
liggningarna varierar mellan olika
samfilligheter och ddrmed varierar
det vad som ingar i avgiften mellan
olika samfalligheter. Nagra exempel
kan vara: underhall av gronytor, trad
och buskar, underhall av lekplatser,
sandborstning pa varen, snéskott-
ning pa vintern, containrar vid stad-
dagar, kabel-tv, sophdmtning, vdrme
och vattenavgift.

Notera att det i en samféllighet
ibland maste goras stérre gemen-
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samma investeringar. Det kan vara
inkdp av nya garagedorrar, byte

av tak (om de ingér i gemensam-
hetsanldggningarna) eller nya
lekredskap till lekplatsen. Denna
typ av investeringar kan till exempel
finansieras genom att medlem-
marna betalar en engangssumma nér
investeringen gors eller genom att
samfallighetsfdreningen tar lan som
sedan medlemmarna betalar av via
kvartalsavgiften.

7 Jag star i begrepp

att képa ett radhus i en
samfillighet, dr det nagot
sarskilt jag ska tanka pa?
SVAR: Ta reda pa hur stora avgif-
terna till foreningen ar sa att du kan
ta med denna kostnad i budgeten
for ditt nya boende. Fraga ocksa
séljaren eller kontakta styrelsen och
fraga om nagra stdrre investeringar
ar beslutade eller ar pa gang och hur
de ska finansieras. Sadana beslut

kan innebdra att alla fastighetsdgare
i omradet méste betala ett storre
belopp i en extra betalning for inves-
teringen i fraga.

8 Vad finns det for for-
och nackdelar?

SVAR: | en samféllighet har du
mdjlighet att paverka din narmiljé.
Genom att delta pa foreningsstdm-
mor kan du ocksa paverka de
ekonomiska besluten och ddrigenom
din boendekostnad. Det finns dven
manga sociala fordelar: néra till lek-
platser, en saker och trygg miljé for
bade barn och vuxna och stdddagar
dér alla grannar tréffas. En nackdel
skulle kunna vara en kénsla av att
samfalligheten kostar pengar och att
det &r en kostnad man inte valt sjélv,
men i sjélva verket dr detta en del av
boendekostnaden som i manga fall
aven bidrar till en fin nérmilj6. Vad
som ingar i avgiften brukar ocksa
vara noga specificerat.

Ar du styrelsemedlem i
en samféllighet?

Vet du att Villadgarnas
Riksforbund har ndgot som
kallas Samfillighetsservice?
De erbjuder serviceavtal
for samfillighetsforeningar.
Avtalet omfattar bland
annat en forsdkring och
kostnadsfri rddgivning.

Hos rédgivningen kan ni
styrelsen fa svar pa fragor
som: “Kan samfilligheten
lana pengar for renovering
av parkeringsytor?” eller
”Kan styrelsen bestdmma
att boende i omradet far
storre tomter genom att ta
en del av de gemensamma
ytorna?” *

Vill du veta mer vad
Samfillighetsservice kan
erbjuda, kontakta Staffan
Peterson, tfn 010-750 02 15
eller staffan.peterson@vil-
laagarna.se.

Mer information
P4 Villadgarnas Riksfor-
bund finns mer information

SA KAN DET VARA ATT BO | EN SAMFALLIGHET:

4

‘ JOHAN
HAGMAN, 44,
sjukskoterska,
har bott i
radhus i en
samfdllighet i
all A viiingby med
sin familj sedan &r 2000:
Visste du vad en samfillig-
het var innan ni flyttade in?
- Nej, men nu vet jag. Vi
hade lite otur, strax efter
att vi flyttat in bestdmde
styrelsen att alla garagedor-
rar skulle bytas och de i var
linga bestdmde samtidigt att
vi skulle byta tak. Det blev
en utgift pd 10000 kr uppde-
lad pa tva inbetalningar for
garagedorrarna och ungefir
14 000 kr for takbeldggning-
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DU KAN FA PRAKTISK
HJALP OCH GODA RAD!

om Samfil-
lighetsservi-
ce, en tjanst
som vidnder
sig till dig
som arbetar
istyrelsen
for en samféllighet. Lis
mer pd www.villaagarna.se/
samfalligheter.

* Svaret i det forsta fallet dr
att det gar att lana pengar
av banken. Enligt special-
regler for samfilligheter har
banken sikerhet for sitt lan i
de i samfilligheten ingdende
fastigheterna. Svaret i det
andpra fallet ar att styrelsen
inte kan bestdmma att ta av
de gemensamma ytorna for
att skapa storre tomter. Det
beror pa att ytorna dr defi-
nierade som gemensamma i
anliggningsbeslutet nir om-
radet byggdes. Foreningen
kan inte dndra pa detta, utan
anliggningsbeslutet mdste
dndras hos Lantmiiteriet.

en under samma sommar.
Hur hog ér er avgift?

— Ungefédr 2 500-3 000 kr
per kvartal, men den varie-
rar. Forra kvartalet var den
2100 kr.

Vad ingar i den?

— Containrarna vid stad-
dagen, tradgdrdsméstare,
underhéll av lekplatser,
vattenavgift, kabel-tv, sand-
borstning och numera dven
sophdmtning. Samféllighe-
ten har byggt tre gemen-
samma sopstationer dér alla
sldnger sina sopor.

— Det dr viktigt att
komma ihag att ett bra skott
omrdade dr en tillgéng for
en sjdlv, omradet blir mer
attraktivt och mer virt.
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